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ESCRITURA DE COMPRAVENTA
NUMERO CIENTO CINCUENTA'Y SEIS.

En Malaga, mi residencia, a diez de enero de dos mil

diecinueve.

Ante mi, JUAN CARLOS MARTIN ROMERO, Notario de ésta

Ciudad y del llustre Colegio de ANDALUCIA.

COMO PARTE VENDEDORA:

DON ANTONIO JOSE BAEZ MORENO, mayor de edad,
casado, Ingeniero Industrial, vecino de La Cala del Moral, Rincén
de la Victoria 29720 (Malaga), con domicilio en Calle Sierra de
Ronda, n° 1, bloque 1, bajo B; con Documento Nacional de

Identidad numero 33.394.063-H.

COMO PARTE COMPRADORA:
DON JOSE MARIA PASCUAL MUGUERZA, mayor de edad,

soltero, empresario, vecino de Valencia 46015, con domicilio en

Avenida Cortes Valencianas, n°® 35-322, con Documento

Nacional de ldentidad numero 29.198.225-R.
INTERVIENEN: DON ANTONIO JOSE BAEZ MORENO, en
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nombre y representacion de la mercantii “BOOK & EAR
VENTURES, SL”, domiciliada en Madrid 28013, calle Torija, n°
5, que tiene por objeto fundamentalmente, entre otras
actividades, el asesoramiento y consultoria en general de todo
tipo de empresas, especialmente los campos fiscal, contable,
laboral, econdmico, multimedia, Internet, servicios en cuyo caso
la sociedad actuara como sociedad e medios o de
intermediacion; la actividad inmobiliaria y la urbanizacion,
construccion, compraventa, rehabilitacion, reforma,
arrendamiento, explotaciébn y comercializacion de bienes
inmuebles asi como la intermediacion comercial, no financiera,
organizacion, gestion, explotacion y comercializacion de
actividades relacionadas con la prestacion de servicios en el
ambito inmobiliario; constituida por tiempo indefinido, en
escritura autorizada por el Notario de Madrid, Don Gregorio
Javier Sierra Martinez, el dia 6 de noviembre de 2015, numero

1477 de protocolo; inscrita en el Registro Mercantil de Madrid,

altomo 34071, folio 51, hoja M-612972.
Con CIF B-87412235.

Ejerce esta representacion en virtud de escritura de poder
especial otorgado por Don Karel Oktaaf Jozef de Beule,
(Administrador Unico de la sociedad), el dia 30 de julio de 2018,
ante el Notario de Madrid, Don Gregorio Javier Sierra Martinez,

nimero 2765 de protocolo, no precisando de inscripcion en el



Registro Mercantil, por ser un poder especial para este acto, y
no siendo necesaria la identificacion del poderdante, su cargo y
facultades, todo ello en virtud de la Sentencia del Tribunal
Supremo 643/2018 de 20 de Noviembre de 2018.

JUICIO DE SUFICIENCIA DE LA REPRESENTACION O
APODERAMIENTO REALIZADO POR EL NOTARIO AUTORIZANTE:

En la citada escritura de poder, copia autorizada de la cual
tengo a la vista, se le confieren al apoderado, aqui
compareciente, las facultades, que yo, el Notario, bajo mi
exclusiva responsabilidad, considero suficientes para el
otorgamiento de la presente escritura de compraventa, y todos
los demas pactos complementarios incluidos en esta escritura y
que aqui se formalizan, todo ello de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 98-1 de la Ley 24/2.001, de 27 de
diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden

Social, modificada por la Ley 24/2.005, de 18 de noviembre de

reforma para el impulso a la productividad.
Asevera la plena vigencia de su apoderamiento, asi

como que no ha variado la capacidad juridica de la entidad

que representa.
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A tenor de lo dispuesto en la Orden 114/2008, de 29 de

Enero, reguladora del cumplimiento de determinadas
obligaciones de los Notarios en el ambito de la prevencion del
blanqueo de capitales, el representante de la mercantil

interviniente manifiesta que los datos de identificacion de la

compania expresados en este instrumento publico, entre los que

constan el domicilio vy el objeto de la misma, no han variado

respecto de los consighados en el documento fehaciente

presentado y al que se ha hecho referencia en esta escritura.—
MANIFIESTACIONES TITULAR REAL LEY 10/2010.—————
A los efectos de lo dispuesto en la Ley 10/2010 de 28 de
abril prevencion del blanqueo de capitales, yo, el Notario, he
efectuado la consulta a la base de datos de titularidad real, cuyo
resultado exhibo al compareciente, que me confirma que son

correctos los datos de dicha base y por tanto titular/es real/es

quien/es figura/n en dicha base.

Asimismo el representante de la parte vendedora, a los
efectos de lo dispuesto en el art. 160 del Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Sociedades de Capital, hace constar:-——-

a) que el bien objeto de la presente escritura no tiene la

condicién de activo esencial de la sociedad:
y b) que, en cualquier caso, el importe de la presente no

excede del veinticinco por ciento del valor de los activos que



figuran en el dltimo balance aprobado de la entidad., ————————

Y DON JOSE MARIA PASCUAL MUGUERZA, en nombre y
representacidon, como persona fisica representante de la
mercantil "BRICKSTARTER, S.L" Administradora (nica de la
mercantil “BITIONA 001, S.L." unipersonal, domiciliada en
46015-Valencia, Avenida Corts Valencianes 35, 32a; cuyo
objeto lo constituye: “La adquisicion, venta, alquiler vy
explotacion de apartamentos turisticos y otros alojamientos de
corta estancia. Quedan excluidas del objeto social todas
aquellas actividades para cuyo ejercicio la Ley exija requisitos
especiales que no queden cumplidos por la Sociedad y, en
particular, las actividades propias de las sociedades financieras
y del mercado de valores. Si las disposiciones legales exigiesen
para el ejercicio de algunas actividades comprendidas en el
objeto social algun titulo profesional, o autorizacion
administrativa, o inscripcion en registros publicos, dichas
actividades deberan realizarse por medio de persona que
ostente dicha titulacion profesional y, en su caso, no podran
iniciarse antes de que se hayan cumplido los requisitos

administrativos exigidos”; constituida por tiempo indefinido
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constituida por tiempo indefinido mediante escritura autorizada
por mi, el dia 16 de junio de 2017, numero 775 de protocolo; e
inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, al tomo 10300,

folio 76, hoja V-176800.

Con C.I.F. B98901952.

Con CNAE 5520.

La mercantil "BRICKSTARTER, S.L", esta domiciliada en
46015-Valencia, Avenida Corts Valencianes 35, 32a vy
constituida por tiempo indefinido, bajo la denominacion
"BITIONA PROPERTIES, S.L." mediante escritura autorizada por el
Notario de Valencia, Dona Ana-Julia Roselld Garcia, el 20 de
marzo de 2017, numero 427 de protocolo, cambiada su
denominacion a la actual mediante escritura autorizada por mi,
el 13 de julio de 2017, numero 908 de protocolo; que tiene por
objeto la promocion inmobiliaria, € inscrita en el Registro
Mercantil de Valencia, al tomo 102 55, libro 753 7, hoja V-

175317. Con C.I.F. numero B98901952.

Dicha mercantil fue nombrada Administradora (nica de
"BITIONA 001, S.L." unipersonal, por tiempo indefinido, vigente
segln me asevera, en la citada escritura de constitucion de la
misma en la que se designd al compareciente como persona
fisica representante de la primera, copia auténtica de la cual he
tenido a la vista debidamente inscrita. Y se halla legitimada, tal

como esta representada, para este otorgamiento en virtud de



las facultades inherentes a su expresado cargo.

JUICIO DE SUFICIENCIA.- Me asegura el Sr. compareciente

la vigencia e ilimitacidn de su representacion aseverando la

subsistencia de |la sociedad a la gue representa. Me exhibe

copia autorizada e inscrita de la resenada escritura, donde

compruebo su nombramiento v aceptacion del cargo, por lo que

vo, el Notario, de conformidad con lo dispuesto en el articulo

98-1 de la Ley 24/2001, de 27 de Diciembre, hago constar que,

a mi juicio y bajo mi responsabilidad, juzgo suficiente la

representacion alegada para la formalizacidon de la presente

escritura de compraventa devolviendo la copia autorizada al

interesado.-

A tenor de lo dispuesto en la Orden 114/2008, de 29 de

Enero, reguladora del cumplimiento de determinadas
obligaciones de los Notarios en el ambito de la prevencion del
blanqueo de capitales, el representante de la  mercantil

interviniente manifiesta que los datos de identificacion de la

compafia expresados en este instrumento publico, entre los que

constan el domicilio y el objeto de la misma, no _han variado

respecto de los consignados en el documento fehaciente




presentado y al que se ha hecho referencia en esta escritura.-—

MANIFESTACION A LOS EFECTOS DE LA LEY 10/2010, DE

28 DE ABRIL.

A los efectos de cumplir con lo prevenido en el articulo 4
de la Ley 10/2010, de 28 de Abril, modificada en virtud del Real
Decreto Ley 11/2018, de 31 de Agosto; desarrollada por su
reglamento aprobado por Real Decreto 304/2014, de 5 de
Mayo, en relacion a la identificacién, en su caso, del titular real

por propiedad, de la mercantil aqui compareciente, entendiendo

por titular real la persona fisica que tiene, de forma directa o
indirecta, la propiedad o control de un porcentaje igual o
superior al 25% del capital o de los derechos de voto, o de la
gestion de entidad aqui interviniente, a mi requerimiento en este
sentido, el representante legal de dicha sociedad manifiesta,
que dichas personas son los que constan en el acta de
manifestaciones de titularidad real, otorgada en Valencia, ante
el Notario de Don Miguel Estrems Vidal, el dia 25 de julio de
2017, numero 946 de protocolo, manifestando el Sr.
compareciente, segun concurre, que desde la fecha de la
susodicha acta, hasta la del otorgamiento de la presente
Escritura Plblica, no se ha producido modificacion alguna

respecto a la titularidad del capital social.

La sociedad adquirente, a través de su representante legal,

manifiesta que el/los bien/es objeto de hipoteca en la presente



escritura SI CONSTITUYE/N UN ACTIVO ESENCIAL de dicha
sociedad conforme se define en el apartado f) del articulo 160
del Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de julio por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital,

segln redaccién dada por la Ley 31/2014 de 3 de diciembre

que la modifica.

Dejo unido a la presente matriz Certificacion del
correspondiente acuerdo adoptado por el Socio Unico de la
Entidad ejerciendo las competencias propias de la Junta
General de la Junta General de fecha de hoy, autorizando
expresamente la constitucion de la presente compraventa,
debidamente firmada por el Administrador Unico, cuya firma
reputo legitima por haber sido estampada a mi presencia. ——— —

Yo. el Notario, hago constar expresamente que he cumplido

con la obligacién que impone el articulo 4 de la Ley 10/2010,

de 28 de Abril, manifestdndome los comparecientes, que actdan

materialmente en el Unico concepto que se ha hecho constar
anteriormente, y no por cuenta de terceros no contemplados

que sean titulares reales de la relacion de negocio u operacion

conforme a dicha Ley.



Les identifico por sus resenados Documentos Nacionales
de Identidad, conforme a lo previsto en el articulo 23 de la Ley
Organica del Notariado y 161 de su Reglamento, teniendo éstos
la condicion de documentos fehacientes de identificacion forma,
a los efectos previstos en el articulo 3 de la Ley 10/2010, de 28

de Abril, de prevencion del blanqueo de capitales.-

Les juzgo con capacidad legal suficiente para formalizar la

presente escritura de COMPRAVENTA y, al efecto,

l.- Que la mercantil “BOOK & EAR VENTURES, S.L.” es

duena, en pleno dominio, de la siguiente finca:

URBANA: DEPARTAMENTO NUMERO OCHO. Vivienda
identificada con el nimero dos en planta segunda del Edificio
sito en Malaga, en el Pasaje de Mitjana, por donde Ile
corresponde el numero uno de orden. Consta de vestibulo,
cocina, estar-comedor, bano y un dormitorio. Ocupa una

superficie util de treinta y seis metros setenta decimetros

cuadrados. Linda: por su frente, meseta de escalera y vivienda
namero uno de su misma planta; por su derecha, entrando,
vivienda nimero uno de su misma planta; por su izquierda, con
Pasaje Mitjana; y por su fondo, con la calle Juan de Padilla.

CUOTA.4,32 por ciento.

INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la Propiedad
ndmero NUEVE DE MALAGA, al tomo 1966, libro 1026, folio



104, finca numero 1/53017.

TITULO.- Adquirida en virtud de Testimonio Judicial del
Juzgado de lo Mercantil nimero 1 de Mélaga, de fecha 30 de

octubre de 2018.

CARGAS: Las que aparecen en la informacion solicitada por

mi al registro de la propiedad.

Expresamente advierto de las afecciones fiscales que

constan en la nota simple informativa.

Advertidos, por mi, el Notario, del contenido y alcance del
art® 175 del Reglamento Notarial, (R.D. 4/2007 de 19 de enero)
y en particular de que prevalecera la situacion registral
existente con anterioridad a la presentacion en el Regjstro de la
copia de la escritura autorizada.

B).- INFORMACION REGISTRAL.- Dejo unida a ésta matriz,

formando parte integrante de la misma, testimonio de las notas
simples informativa, que me han sido remitida por el Registro de
la Propiedad competente, y que se da aqui por reproducida,
tanto a efectos descriptivos de las fincas, como en lo relativo a
su titularidad, cargas, gravamenes y limitaciones referidas a la

misma.
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ARRENDAMIENTOS: Libre de arrendamientos segun

manifiestan.

REFERENCIA _ CATASTRAL Y  COMUNICACION  DE

ALTERACION A CONSECUENCIA DE ESTE OTORGAMIENTO. A los

efectos de lo establecido en el articulo 13, 14 y 36 del Real
Decreto legislativo 1/2004, de 5 de Marzo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario
se deja constancia que la referencia catastral del inmueble
descrito es: 3252206UF763550008WH, la cual resulta de la
documentacion aportada por los comparecientes, asi como de
la comprobacion realizada por mi, el Notario, en la Sede
Electronica de Catastro, a través de los medios telematicos

legalmente previstos.

En cuanto a la obligacion de declarar la alteracion
catastral, establecida en el articulo 13 del mencionado Real
Decreto legislativo 1/2004, de 5 de Marzo, hago saber a los
comparecientes, que habiéndose aportado la Referencia
Catastral y siendo uno de los supuestos de comunicacion
notarial previstos en el articulo 14.a) de la mencionada norma,
no estan obligados a realizar la correspondiente declaracion de

alteracion catastral.

Si el resultado de la comunicacion por mi efectuada es
positivo en su totalidad, la parte adquirente me autoriza para

dejar unida a esta matriz, a través de la correspondiente
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diligencia, copia de la nueva certificacion descriptiva y grafica
obtenida, con el cambio de titularidad ya efectuado, a mi

eleccion, a traves de Signo o de la Sede Electrénica del

Catastro.
Si no fuera total, la acompafaré con las notificaciones

recibidas de Catastro.

Para el caso de que la comunicacibn no consiga
automaticamente la alteracion catastral pero haya iniciado la
comunicacion de datos, se acompahara a dicha copia
autorizada la comunicacion generada desde Ila Sede Electrénica
de Catastro donde se indicara que es posible que el interesado
deba acudir a las oficinas catastrales para verificar el cambio.—-

Los comparecientes, me requieren a mi, el Notario, para
que remita a la Direccion General del Catastro, copia simple
electronica de la presente escritura por los medios telematicos

habilitados a tal fin.

Los otorgantes, a mi requerimiento, manifiestan que la
descripcion contenida en la certificacion catastral incorporada
se corresponde esencialmente con la realidad fisica.————————

Solicitada informacion a la parte vendedora sobre el pago
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del I.B.l., ésta asegura estar al corriente de dicho pago. Advierto
de la afeccion de los bienes al pago del citado Impuesto. ————

GASTOS GENERALES DE A COMUNIDAD DE

PROPIETARIOS:

De conformidad con lo previsto en el articulo 9 apartado €)
de la Ley de Propiedad Horizontal de 21 de julio de 1960,
modificada por la Ley 8/1999 de 6 de abril, la parte
transmitente declara que la finca objeto de ésta escritura se
halla al corriente en el pago de los gastos generales de la
Comunidad de Propietarios de la que forma parte, sin que lo
acredite mediante exhibicion de la certificacion, expedida por el
Secretario de la Comunidad de Propietario, de lo que le exonera

expresamente la parte compradora.

Yo, el Notario, advierto expresamente, a la parte
transmitente de la obligacion de comunicar al quien ejerza las
funciones de Secretario de la Comunidad, por cualquier medio
que permita tener constancia de su recepcion, el cambio de
titularidad de la finca y de las consecuencias de su

incumplimiento.

Il.- Que tienen convenida la compraventa, con arreglo a las

siguientes:

ESTIPULACIONES
PRIMERA.- COMPRAVENTA.

La mercantil “BOOK & EAR VENTURES, S.L.” VENDE a la
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mercantil “BITIONA 001, S.L.” que COMPRA, como cuerpo
cierto, el pleno dominio de la finca descrita, libre de cargas y
arrendatarios y al corriente en el pago de contribuciones e
Impuestos y gastos de comunidad.

SEGUNDO.- PRECIO.-

El precio, de la presente transmision, el cual ha sido fijado y
consignado por exclusiva y expresa voluntad de los otorgantes,
se pacta en la cantidad de CIENTO CUARENTA Y SIETE MIL
QUINIENTOS EUROS (147.500,00 €).

De conformidad con lo dispuesto en el Real Decreto

1804/2008, de 3 de Noviembre, por el que se desarrolla la Ley

36/2006, de 29 de Noviembre; las partes justifican e identifican
la forma y medios utilizados para el pago de las cantidades

resenadas, de la siguiente forma:
En cuanto a la suma de QUINCE MIL EUROS (15.000,00 €),

antes de éste acto, mediante transferencia bancaria, con fecha

20 de noviembre de 2018.
Cuenta de cargo: ES52.0081.5515.2900.0230.2039. ——-
Cuenta de abono: ES72.0182.1928.4502.0163.4383 .-

Documento acreditativo dejo unido a la presente matriz. —
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- En cuanto a la suma de CIENTO TREINTA Y DOS MIL

QUINIENTOS EUROS (132.500,00 €), manifiesta la parte

vendedora recibirla en este mismo acto, de la parte compradora,
mediante cheque bancario nominativo, cuyo cheque posee la
numeracion DX 5.563.607-2, por cuyo importe le otorga la mas
firme y eficaz carta de pago, salvo buen fin. Ademas, la parte
compradora, manifiesta que el cédigo de la cuenta con cargo a
la cual se aportaron los fondos para el libramiento del precitado

cheque, es ES52.0081.5515.2900.0230.2039 .- Yo, el Notario,

incorporo a la presente matriz fotocopia del referido cheque.-—-

La parte vendedora otorga a la compradora la mas firme y

eficaz carta de pago por las sumas resenadas.

TERCERA.- GASTOS.

Todos los gastos que origine esta escritura, seran

abonados por las partes con arreglo a Ley.

Los comparecientes de conformidad con el Articulo 63.2 de
la Ley de Haciendas Locales, acuerdan que el pago de la cuota
de 1.B.l. correspondiente al ano en curso, se va a realizar por la
parte compradora, todo ello en base a los criterios sentados por

la S.T.S. de fecha 15 de junio de 2016.

CUARTA.- CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA.-

Los comparecientes, en los conceptos en que intervienen,
dejan constancia a los efectos del Real Decreto 235/2013, de 5

de Abril por el que se aprueba el procedimiento basico para la
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certificacion de la eficiencia energética de los edificios, que

conocen la existencia de la norma y su finalidad.
Para dar cumplimiento a la exigencia de dicha norma se me
entrega copia de la Certificacion de Eficiencia Energética, para

su protocolizacion.

QUINTA.- RENUNCIA A LA EXENCION DE I.V.A.: Manifiestan y
declaran expresamente los otorgantes que la entrega del bien
inmueble que se efectla mediante la presente escritura es una
operacion sujeta al Impuesto sobre el Valor Ahadido a la que le
es aplicable la exencién renunciable establecida en el Articulo
20, uno, 22° segundas transmision edificacion de la Ley
37/1992 de 28 de Diciembre, reguladora de dicho impuesto. La
parte transmitente, conforme a lo prevenido en el articulo
20,dos de la citada Ley, renuncia expresamente a la exencion y
la parte adquirente es sujeto pasivo del IVA, actlia en el gjercicio
de su actividad empresarial y se le atribuye el derecho a
efectuar la deduccion total o parcial del impuesto soportado. A
tal fin, esta escritura sirve de comunicacion fehaciente al
adquirente, quien toma razon de la renuncia efectuada, al

tiempo que manifiesta su condicion de sujeto pasivo del
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Impuesto sobre el Valor Anadido, que actua en el gjercicio de su

actividad empresarial, con derecho a la deduccion total del

impuesto soportado por esta adquisicion.

De conformidad al Articulo 84.uno.2.e) de la Ley del IVA
37/1992, en su redaccion dada por la Ley 7/2012, sera sujeto
pasivo ééll adquirente y por tanto el obligado a presentar la
declaracion en la Hacienda Publica de la cuota resultante
mediante la correspondiente declaracion-liquidacion, al tratarse
de una entrega exenta a que se refiere el apartado 22.° del
articulo 20.Uno en las que el sujeto pasivo ha renunciado a la

exencion.

Se solicita la no sujecion de esta transmision al concepto
de “Transmisiones Patrimoniales Onerosas”, del Impuesto
sobre  Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, conforme a lo dispuesto en el articulo 7.-5° del
T.R. de su Ley reguladora de 24 de septiembre de 1993 vy
articulo 4 apartado cuatro de la Ley 37/1992 de 28 de
diciembre del Impuesto sobre el Valor Ahadido; sin perjuicio de
estar sujeta al concepto de “Actos Juridicos Documentados”, al
tipo del 2,00% segin el articulo 29 del Decreto Legislativo
1/2009 de 1 de septiembre por el que se aprueba el Texto
Refundido de las disposiciones dictadas por la Comunidad
Autonoma de Andalucia en materia de tributos cedidos.-————— -

SEXTA.- PRESENTACION A DIARIO TELEMATICA.
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En este acto las partes solicitan expresamente de mi, el
Notario, la  PRESENTACION por medios telematicos de esta

escritura en los Registros Publicos y Oficinas Liquidadoras

correspondientes.

Que se considera como presentante de éste titulo, a la
parte compradora, a la que se apodera, con las mas amplias
facultades, en la tramitacion de las operaciones aqui
relacionadas, y hasta la conclusion final de las mismas, entre
las que se incluyen el poder solicitar la remision electronica de
copia simple/autorizada, en su caso, tanto a la Administracion
Tributaria, como al Registro competente, apoderandola
igualmente para que realice los tramites necesarios en relacion
con el pago de tributos, inscripcion de los documentos, segun lo
dispuesto en la Orden 23 de marzo de 2007-BOJA 67- de 4 de
Abril; en la Resolucion de 9 de Abril de 2007-BOJA 75- de 17 de
Abril y en los articulos 196 y 249.2 del Reglamento Notarial, asi
como obtencion copias de los mismos, o cualquier otra
actuacion/documentacion necesaria para el buen fin de los

servicios encargados.

== OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION ==
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Hago las reservas y advertencias legales y. especialmente.

las siguientes:

* Fiscales: Respecto de los impuestos indirectos en cuanto
al gravamen para el negocio o negocios juridico/s que se
formaliza/n en la presente, ademas de advertirle/s la incidencia
en los impuestos directos. El valor o precio que consta en la
presente escritura ha sido fijado y consignado por exclusiva y
expresa voluntad de los otorgantes quienes previamente al
otorgamiento han tenido en consideracion la incidencia en los
impuestos directos, siendo conocedores de la misma.- —————-

Asimismo, advierto de los medios para la comprobacion de

valores por la Administracion Tributaria Competente, para

dichos tributos indirectos y en su caso directos.-

En cuanto al Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales
Onerosas y Actos Juridicos Documentados, advierto ademas de
las disposiciones autondmicas para estimar el valor real de
determinados bienes. En particular, respecto a Andalucia, la
Orden de la Junta de Andalucia, por la que se aprueban los
coeficientes aplicables al valor catastral para estimar el valor
real de determinados bienes inmuebles urbanos a efectos de la
liguidacion de los hecho imponibles de los Impuestos sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados y
sobre Sucesiones y Donaciones, se establecen las reglas para la

aplicacion de los mismos y se publica la metodologia seguida
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para su obtencién; y en cuanto a los rusticos, la Orden de 27 de
Octubre de 2011. Advierto igualmente de lo dispuesto en el
articulo 96 del Real Decreto 828/1995, de 29 de Mayo, por el
que se aprueba el Reglamento del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.-—

Advierto asimismo:

a) del plazo de presentacion y liquidacién para el pago del

impuesto.-

b) de la afeccion de la finca/de las fincas a dicho pago.- -—

c) de las responsabilidades en que puedan incurrir en caso

de no efectuar su presentacion.-
d) de las consecuencias de toda indole en caso de falsedad

en la declaracion del precio.

PLUSVALIA MUNICIPAL.- A los efectos de levantar el cierre

registral previsto en el art. 254-5 de la Ley Hipotecaria, mientras
no se acredite el pago o presentacion del Impuesto sobre el
Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, la
parte adquirente me requiere para que remita al Ayuntamiento

correspondiente copia simple de esta escritura, con el valor de

la_ comunicacién a la que se refiere el art. 110-6-b de la Ley
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reguladora de las Haciendas Locales.-

Daré cumplimiento a este requerimiento, mediante la

presentacion de la escritura en el Ayuntamiento

correspondiente, bien mediante el envio por correo postal

certificado, incorporando por testimonio el correspondiente
resguardo, bien mediante la remision por correo electronico
corporativo, con mi firma electrébnica notarial, bien
telematicamente con firma electronica bajo la cobertura
normativa que brinda a la Federacion la Disposicion Adicional
Quinta de la Ley 7/1985 de Bases de la Administracion Local, y
concretamente el numero 3 apartado 3 de la indicada norma, y
dentro del Convenio suscrito entre la Federacion Espanola de
Municipios y Provincias y el Consejo General del Notariado.———

Yo, el Notario, advierto de la sujecion al Impuesto sobre el
Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana
("plusvalia municipal"). Si la transmisién es onerosa, el sujeto
pasivo y la obligacion de liquidacion corresponden al
transmitente. En tal caso se producira el cierre registral
mientras no se acredite tal liquidacion, salvo que en las
transmisiones onerosas el adquirente acredite haber

comunicado el hecho imponible conforme al art. 110-6-b de la

Ley reguladora de las Haciendas Locales.-
Las partes han analizado previamente al otorgamiento de

la presente escritura las consecuencias fiscales en el ambito de
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la imposicion indirecta, en general lo relativo a la sujecién a IVA
o TPO, y que una vez realizado dicho anélisis han decidido
proceder a su otorgamiento en los términos que resultan de la

presente escritura.-

CLAUSULA DE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER
PERSONAL: De conformidad con la Ley Organica 3/2018, de 5
de diciembre, de Proteccion de Datos Personales y garantia de
los derechos digitales, la Orden de Ministerio de Justicia
484/2003, y el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, por la que se
crean los ficheros con datos personales de la profesion notarial,
quedan informados y aceptan la incorporacion de sus datos
personales al fichero de gestion y administracion de la Notaria
titularidad del Notario autorizante de esta escritura y al fichero
de Protocolo y documentacion notarial de la Direccién General
de los Registros y del Notariado. Sus datos se conservaran en la
notaria de forma confidencial sin perjuicio de las remisiones de
obligado cumplimiento. Su finalidad es realizar la formalizacidn
de la presente escritura, su facturacion y el seguimiento

posterior y las funciones propias de la actividad notarial. Ud.
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Podra ejercer sus derechos de acceso, rectificacion, cancelacion
y oposicion respecto de ambos ficheros en la siguiente

direccion: calle Marqués de Larios, numero 12, 2° planta,

29005-Malaga.

Efectos de la fe puablica notarial: Conforme al articulo 17

bis, 2°-a, de la Ley del Notariado y articulo 143 del Reglamento
Notarial, informo a los otorgantes que el contenido del presente
documento se presume veraz e integro de acuerdo con lo
dispuesto en la ley, no pudiendo los efectos de dicha fe publica
atribuye sean negados o desvirtuados salvo en los supuestos

prevenidos en la Ley.

A tal fin, yo, el Notario, doy fe de que el presente
documento se adecua a la legalidad y a la voluntad
debidamente informada de los otorgantes o intervinientes.-——

Hecha la oportuna advertencia a las personas
comparecientes del derecho que les asiste a leer por si el
presente documento publico, conforme a lo dispuesto en el
articulo 193 del Reglamento Notarial, les permito su lectura, y

después de manifestar haberla verificado, lo leo yo, el Notario,

en alta voz en su presencia.-

Expresada su conformidad con su contenido, lo ratifican
integramente los comparecientes, prestan su libre
consentimiento y lo firman conmigo, el Notario, que, en cuanto

sea pertinente, doy fe de todo lo contenido en el presente
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instrumento publico, que queda extendido en trece folios de
papel timbrado de uso exclusivo notarial, de la misma serie y
numerados correlativamente hasta el presente, el dltimo de los
cuales contiene las firmas.

DOCUMENTOS UNIDOS: =—=————-m—mmmmmmm
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REGISTRO DF LA PROPIEDAD DE MALRGA N°§
¢/ cerroje, 17, 3* planta . 28007 MALAGA
Tal, ;952282104 Pax:952613182

H°Paticidn: 32

Perticidn n® del MNotarie d¢e Hilage
D./Dfz. Juan Carlos Martin Romers

INFORMACION REGISTRAL CONTINUADA
Brifcule 354.s8 R.H.

IDENTITICACION DE LA FINCA

TINCE RILGISTRAL ¥2: 1/ 53017
CRU (CODIGO REGISTRAL ONIcol: 28027000522344
ESTACC OE COORDINACION CATASTRO-RESISTRO: Ho consta

LOCALIZACION

DEPARTAMENTO NUMERO OCHO. Vivienda identificada con el nGmesc 665 en planta
s=gunda del Edificio sito en Malaga, a&n 8l Pasaje de mitisne, por donde le
corresponde el nimero uno de orden. Consta de vegtibula, cocina,
estar-comedor, bafic v un dormitorie. Qgups Ynz superficis A#E31 de trainta y
sais matros setenta decigetros ceadrados. Linda: per su frante, mesalia i
escalera y viviends numerc uno de s misma planta; por su derscha,
entrande, wivienda ndmers une de su misme planta; por su izguierda, cob
fagaje Mitjana; y por st fonde, ©on iz calle Juan de Fadilla. CUOTAL4,32
Por ciento.

TITULARIDADES
PITULAR/ES N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
300X & EAR VENTUKES SL BET412233 186 1028 144 4

100, 000000% del plenc dominic. )
TITULO: Testimonio judicial, el dia 30/10/18B; inscrits el 32701719,

CARGAS

CARGAS DE PROCEDENCTIA

NO hay cargas registratas

CARGAS PROPIAS

AFECTA por pilamze de CINID afos al pago des IMPUESTS DE TRANSMISIONES

PATRIMONIALES ¥ ACTOS JURIDICCS COCUMENTADOS, por el acte a que 352 refiers

la InscripeidniAnorscidn 4° desde el dia de la focha, En autoliguidaclon se

deslarc sujete y se pagason 4.400 BURDS. Malage a Z de Enexo de 2019,
ASTENTO/S FEESENTACICN PENDIENTE/S

NG hay documentos pendientes de despacho

SOLICITUD/ES DE INFORMACION RENDIENTE/S

NOTA SIAPLE INFORMATIVA DE LA FINCA OE MALAGA 28027600522344 Pég: 1 de 3
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tlo hay peticiones de¢ informacidén vigentes sobire esia finca.
ITHNEORMACIONES REMITIDAS EN 10 DIAS ANTERIORES

Ho hay rotas de esia finca remitidas en esste plazo.

AVISO: Los datos conaignadcs en la presente nota ss refiezen al dia DIEZ
DE ENERO DEL ANC DOS MIL DIECINUEVE.

MUY IMPORTANTE, gueda prohipida lg incorporsgcion de ilos datos de ssis nots
a2 ficheros o bases Informdticas para la censults individualizade de
porsonas fisgicas o juridicas. incluso expresando la fuente de Infozmacidn {
B.O.E. 27/02/19835).

A los sfectos del Eeglamente General de Protéceidn de Datos 20165672 del
Parlamente Europec y de=l Consejo, de 27 de abrii de 2016, relative a2 la
protaccidn de las personas flsicas en lo gue respecta al (tratamiento de
datos perscnales y 2 la 1libre cirzulecidn e estos datos f{en adelante,
“RGPD*)}, gqueda Informado:

~De cenformidad con lo cispueste en l2 solicicuc de publicidad registral,
los dstos personales espresados en ls misms han side y serdn obiefo de
tratamientt ¢ incorporades a Jleos Libros y archives del Repistre, cuye
responsable ey eI Registrader, sSiende ol uso y fin del tratamiente los
rapogidos v previstos exprsssmente en Iz pormative registral, la cuval sirve
de base legitimadora de este tratamiento.

~onforme a! art. 6 de is Instroccidn de la Direccidn General de los
Begistros y del Notariado de 17 de febrerc de 1798, el titular de los datos
gqueda informado gue leos mismos serdn cedidos con el abjeto de sartisracer el
derscho del titular de lefs finca/s o derecho/s inscrites en el Registro 2
ser informado, # §W instancia, del nombre o de la dencminacidn y cdomicilio
de lss personas Ffislcas o Juridicds gus han recabade informacicon respectc a
E persong © bigpes.-

in

- El periode de conssrvacién de los gotos se determinerd de acuerdo a ics
criterios sgstablecides &n la legislacidn registral, resoluciones de s
Direccidn ©Oensrzl de los Registros vy dedl Motariade e Instrucciones
oolegiales, £n el casg de Is facturacién de servicios, dichos periodos de
conservecion se determinardn de acuerds & la normariva fiszal y cributaria
aplicable en cada momento. En todo ceso, el Pagistre podré congservar 1os
datos por un tiempo supsricr a los indicados conforme 2 dichos criteries
normativos en aguellos supuestos en gue sea necesario por la existeéncia de
responsabilidades derivedas de la prestacidn servicio.-

- lLa informecidn puesta & su disposicion es pars su usc exclusive y tisne
cardetar intransferible y confidenciz! y Unicamente podrd utilizarse pars
la Finalidad por 2a gue se seoiicitsd la informacidn. Queds g:ahéb:i'd.s la
tiansmisién o cesidn de la infommscidn por el usuaric 2 cualduier ocrra
persone, ilnciusc de manera pracuita. -

- De conformidsd con Jl& Instruccidn de la Direccidn General de los
Registros y del Noteriade de 17 de febrerc de 1288 gueda prohibida la
ingorporacién de log datcs gue coastan en lz iaformacidn registral &
Ficherps o bascs informdticss paré la consulte individualizada de persopss
risizas ¢ juridicas, incluso expresandc la2 fuente de procedencia.-

En puanto rasulte cemparible wven la nozmative especifica vy aplicable al
Registrs, sc raconcce a les Intersgsados los dereches de  aceesc,
ractificacidn, supresisn, oposicidn, limitscidn y portabilidad establacidos
e =@ RBOED citade, pudiendo ejercitarics dirigiende un escrite s la
dirsccicn del Registre. Del mismo modo, el usuarip podrd reclamsr sate la
Agencia Zspaficia de Protezcisn de Dates (AEPD): www.agpd.es. Ein perjuicio

KOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE MALAGA 23027000522344 Pag: 2dad
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de eile, el interssadc podra poperse en

contacio Lan

el

delegads de

preteccion de datos del Registro, dirigiende un esgrito e la direccidn
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Localizacién: PJ MITIANA 2 Es:1 P02 PLO2 20008 MALAGA [MALAGA]

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 5252208UF763550008WH

Clase: Urbano
Uso principst: Residencial
Superficie construida: 53 m2 Afio construccion: 1884
Titularidad
Apsiiidos Nombre / Rasén i © NIF/NIE - Derecho omicilio fiseal ©.
PROMOCIONES ¥ CTHES LAND & BROS 8L BE2416338 15000 de  CL VEHDEA 40P103
propiedad 29001 MALAGA [MALAGA]
Construcclon
Esc./Fita,/Puia. Destino Superficient | Go/PiafPria Destino
Hoamz VIVIENDR 48 ELEMENTOS COMUNES

superficie grifica: 273 m2

Parcels con varios inmuebles [division horizontal

Cosficiente de paricipacitn: 4,3200
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 3252206UF763550008WWH

e R
L SR

Referencia catastral: 325220TUFTS3530001R0

Lecalizacién: CL JUAN E-E PADILLA 4
MALAGA [MALAGA]

Tiutaridad principal
Apallidos Nembre / Razdn soclal
MSEL 8L

2P PE
maaammmmm]

Refzrencia catastral: 3252208UF 76255

Localizacidn: CL JUAN DE PADILLA 6
MALAGA [MALAGA]

T?t’liia riiﬁ'ad gr‘!ndw

o MFE Domicilio fiscal |

Refarentia catastral: 3252205UF78355000100

Localizacifn: P2 MARCUES DEL VADO MAESTRE S
MALAGA [MALAGA]

FRGM‘OTORA DE INVERSION HBB2147E8 CL PRINCESA 70 )
MAROUES DEL VADO, S.L 2008 MADRIE [MADRIDY

Referentia catastral; 3252203UF 78358300 1F0

tocalizacidn CL CALDERERIA 11
MALA

CA [MALAGA]
Titularidad principal
BHEEE S 2 SRS Dl resad bl S e
i SO G28187584 CLAMADOR DE LC:S RK)S 5
EL CANCER 25070 MADRID [IMADRID]

Hojs 22

| Fecha de firma: 105012019

nob es)

i e hifps:f

Documents fimado con TSV y selfo » ia Direccion General dof Catasiro

CEY: G2PDSIFBHA0JHMEN (ve
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencla catastral: 3252208UF783550008WH

Documento anexo 2 la certificacion catastral de CSY: CZPDSIFERADMHNMAM

Sistema de referencia ETRSES, coordenadas U.T.M. huso 30 [EPSG:25839)

Las cogrdenadas georreterenciadas de las parcelas calastraies se caloulan & peitir de suU reprosentation sobre la canografia parcelaria elaborada
porta Direccidn General de Calastro. v heredas su precisian métrica.
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CER-UNI-BITIONA-ENERO 2019.doc

DON JOSE MARIA PASCUAL MUGUERZA , como persona fisica
representanie de la mercantil "BRICKSTARTER, S.1." Administradora (nica
de la “BITIONA 001, S.L." unipersonal, domiciliada en 46015-Valencia,
Avenida Corts Valencianes 35, 32a; inscrita en el Registro Mercantil de
Valencia, al tomo 10300, folio 76, hoja V-176800.

Con C.I.F, B98801952.

CERTIFICO ======

CERTIFICA: Que en el dia de hoy, diez de enero de dos mil diecinueve,
estande presente en el domicilio social de la scciedad, el Unico titular del
cien por cien del capita social, se constituys en junta general de cardcter
universal, al amparo de los Estatutos Sociales v el Articulo 15 del Real
Decreto Legislativo 1/2.010, de 2 de Julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de Ia Ley de Sociedades de Capital.

Que en ejercicio de las competencias propias de la Junta General
que confiere el Articulo 15 DEL REAL DECRETQO LEGISLATIVO 1/2010, DE 2
DE JULIQ, POR EL QUE SE APRUEBA EL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE
SOCIEDADES DE CAPITAL, el socio Gnice adopta las siguientes decisiones: -

1°- A los efectos previsto en el apartado f) del articule 160 del Real
Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de Julie, por &l que se aprueba el Texto
Refundide de la Ley de Sociedades de Capital, tras su redaccidn dada por
la Ley 31/2014 de 3 de Diciembre, autorizan al drgano de administracion
de lo entided “BITIONA 004, S.L" unipersonal, a transmitir Ia finca
registrai numero 1/53017 del Registro de ia Propiedad de Mélaga nimero
NUEVE, por el precio y condiciones que estime convenlentes, lo que se
haré constar en la escritura publica de compraventa, por tratarte de un
activo esencial de la sociedad.

2°.- FACULTAR a DON JOSE MARIA PASCUAL MUGUERZA, para que
comparezea ante Notario v eleve a plblico los acuerdos adoptados, hasta
lograr la inscripcion de los mismo en el Registro competente.

Y para que conste y surta los efectos pertinentes libro la presente
certificacion, por traseripein literal, segln acta que resultd aprobada por
unanimidad, por la oropia Junta, una vez agotade el orden del dia, firmada
por el Secretario, con el Visto Buene del Sr. Presidentie, en VALENCIA, a
diez de enero de dos mil diecinueve,

et
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VALENCIA, P.SOROLLA 08.01.2019 .

JOK & EAR VENJURES, S.L.=zzszfzzzzzzzs

s | CIENTO TREINTA Y DOS MIL QUINIENTOSHEskxsx
SRR A AR AR FA R AAARHHRK R HCH KR K HKFH A AR

fues | Banco de Sabadsl S NALENCIA . P.SOROLL

5 DX 5.563.607 [B] seswsemein] 7500 |

EESSAENTADDELE SEASs DOUOOPORLE PHU0SK

Sehores:
Ha recibide ol cheque ”5@,%?6@3 2, confecgionado cor los datos qus se les faciitd

Hicinz / Fecha emisibn !



CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS
IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIEICA:

Nombre del edificio | Pasaje Mijana 2
Direccién Pasaje Miliana n°2, Es1, P12, P12
Municipio Milaga Cédigo Postal 28008
Provincia Malags Comunidad Autdnoma | Andafucia
Zona climatica A3 Afic construccion 1884
Normativa vigente {construceitn ! o7
rehabilitacisn) . HHEab
Referencials catastraifes f 3252206UF 783550008V
Fipo de edificlo o partz del edificio que se certifica:
o Edificio de nueva construceion E * Edificlo Existente
= Vivienidn o Tenciario
o Unifamiiiar o Edificio completo
* Blogue o Local
& Blogue complelo
*+ Vivienda individual
DATOS DEL TECNICQ CERTIFICADOR:
Nombre y Apellidos ] Pablo de la Rosa Tugela NIF(NIE} | 748659820
Razdn social Pablo de la Rosa Tudela NIF 74B65982CQ
Domicilio ] c\Zodlaco 17
Municipio i Mélaga Cédigo Postal 29150
Provincia i i Mélaga Comunidad Auténoma | Andalucia
e-mail: i delarosatudela@gmail.com | Teléfono GLUBBOGYY
Titulacién habilitante segin normativa vigente Ingeniero Industrial
Pracedimiento 1 ido de calificacidn energética utilizado ¥
version: i CEXv2.3
CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA: .
CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIGXIDD DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONG
[KWhim? afig CO2f m?* afig)

s g

GazmeE

g E

El ¥anico abajs firmante dedara responsablemernia qus hia résfizade la cerlificacitn energ
cerlifica do acusrdo con el procedimiento eslablecds por fa normativs vigents ¥ que s

presante documento, ¥ sus anexos:

Facha: 21/08/2018

Firma del técnico certificador

Anexg 1. Descripcion de las caracteristices energelicas del edificio,
Anexo il Calificacion energética de! sdificio.

Anexo lll. Recomendacionss

Reglstro dal Grgano Temitedal Compalsrs:-

Fecha

Red. Catasial 3252206UF 763

21TB/2018
BSBOCBWH

_ : para la mejora de ia eliciencia energética,
Anexo IV. Priebas, comprobacionas & inspecciones raalfzadas por ef técnico vertifcador,

Paginatde 7

alica del edificio ¢ de fa pare que 56
Gt ciertos fos dalos que figuran en of
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