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Resumen

INFORME DE ESTIMACION DE PRECIO DE INMUEBLE

Resumen

DATOS DEL INMUEBLE

dealizta/dats

SITUACION

Direccion  Cl Rosario Cepeda, 9, 03 A, Cadiz

Superficie 80 m?
Tipologia  Piso

ESTIMACION ECONOMICA

El precio estimado de cierre del inmueble para la realizacién de operaciones de compra-venta es de 143.250 EUR. Esta estimacion
no incluye el precio de anejos al inmueble como garajes y trasteros.

Compra-venta

SAN FELIPE NER!

&

143.250 EUR

Minimo estimado
119.620,80 EUR

1.495 EUR/m’

EVOLUCION DEL PRECIO ESTIMADO
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Fuente: idealista/data
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Inmueble
INFORME DE ESTIMACION DE PRECIO DE INMUEBLE

Inmueble

DATOS DEL INMUEBLE

Direccion  Cl Rosario Cepeda, 9, 03 A, Cadiz
Superficie 80 m?
Tipologia  Piso

SITUACION

Situacién de la finca correspondiente al inmueble.

Fuente: © OpenStreetMap contributors, © CartoDB

DESCRIPCION

El inmueble ocupa una superficie de 80 m’.

Estimacion realizada el 13 Marzo 2019
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Entorno

PUNTOS DE INTERES

Puntos de interés en el radio de un kildmetro.

Colegios cercanos Restaurantes Aire libre

Km. = Nombre Km. = Nombre Km. = Nombre

0,33 Colegio de la Sagrada Familia 0,26 casa lazo 14,94 Pistas de cemento de Las Cante...
0,77 LE.S La Caleta 0,33 La Taperia de Columela 29,57  Circuito de coches teledirigid...
1,08 Colegio Santa Teresa 0,39 Las Flores 32,80 Barco Pirata

1,14  Colegio Nuestra Sefiora del Car... 0,51 lacandela 34,65 Vid Bowling

1,14  Colegio La Salle Mirandilla 0,52 Pizzeria Bella ltalia 35,03 Parque infantil Pinar de La Ba...
1,33  Colegio Campo del Sur 0,54 EI10 de Veedor 39,92 Juego de Ninos

2,21 Ed. Publica Maria Inmaculada 0,54 Restaurante Meson la Cartuja 66,74  Zona Infantil

Comercio Bancos y cajas Transportes

Km. = Nombre Km. = Nombre Km. = Nombre

0,25 Super Sol 0,33 Caja Rural del Sur 0,65 Mercado

0,29 Carrefour Market 0,36 Santander 0,67 Mercado

0,45 Dia 0,83 Banca March 0,76 Catedral

0,52  Super Cerka 4,50 Bankia 0,81 Sagasta

0,53 Coviran 4,51 Santander 0,81 Sagasta

0,61 Super Cerka 4,94  Banco Popular 0,84 Plaza de Espana

0,72 Dia 5,21  Santander 0,93 Hospital de Mora

Estimacion realizada el 13 Marzo 2019 6
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Caracterizacion del ambito
INFORME DE ESTIMACION DE PRECIO DE INMUEBLE

dealizta/dats

Caracterizacion del ambito

SITUACION DE LA ZONA

JEREZ

CADIZ
CADIZ 40 R
CADIZ
Fuente: © OpenStreetMap contributors, © CartoDB
DATOS GENERALES

Tipologia de la zona Renta media familiar Centro Histérico - Plaza Espaiia
Cadiz

A/B-/B 16.376 €
. Poblacion  10.475 Hab.

Estimacion a Marzo 2019

Zonas urbanas de inmigracion

Densidad 78 Hab./Ha.

Pisos

N° dormitorios - 1 2 3 4 0 mas
Sup.media m? 35 58 71 112 182
Precio compra-venta € 57.995 105.820 146.528 214.076 260.850
Precio alquiler €/mes - 704 536 696 1.075
Unitario venta €/m’ 1.657 1.824 2.064 1.911 1.433
Unitario alquiler €/mes/m? - 12,14 7,55 6,21 5,91
Unifamiliares

N° dormitorios - 1 2 3 4 o mas
Sup.media m’ - - . , _
Precio compra-venta € - - - - -
Precio alquiler €/mes - - - - -
Unitario venta €/m’ - - . , B
Unitario alquiler €/mes/m? - - - - -
Estimacion realizada el 13 Marzo 2019
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Datos socioeconomicos e muras 1deahsta/data
Datos socioeconomicos

Poblacién extranjera Piramide de poblacion

Mas 100 afios | i
9599 ajios [
90-94 afios i
85-89 afios |
80-84 afios i
Extranjeros : 3,4% 75-79 afios i
70-74 afios i
75-79 afios |
60-64 afios )
55.50 afios

L
[
i— ]
a—— |
e
[ ——— |
[ —— |
[ ——— |
Espafioles: 96,6% 50-54 aiios |
45-49 afios | ——— ]
40-44 aiios BN ]
35.30 afios | [ — |
30-34 affos ———— ]
25-29 affos | [[———— |
20-24 afios - [ ]
15-19 afios B —— |
10-14 afios | [ —— |
[ ]
[li—— ]

Procedencia poblacion extranjera 59 afos |

Menos 4 afios

. : . .
-10% 6% ) 2% 2% ) 6%

R W Hombres M Muijeres
Africa: 17,2%

Asia: 11,6%

Oceania: 0,3%

El 96,6% de la poblacion del ambito es de nacionalidad espaiola,
mientras que el 3,4% es de nacionalidad extranjera. El 45,3% de
la poblacién extranjera tiene como procedencia Europa.

América: 25,6%

El grupo poblacional mas numeroso en el &mbito de interés es el

de hombres de 40-44 aios.
Europa: 45.3%

Lugar de nacimiento y residencia

Nacido en el extranjero

Diferente comunidad autonoma - 6,4%
il
|

Misma comunidad autonoma diferente provincia 4,4%

4.7%

o

Diferente municipio misma provincia 9.1%

Mismo municipio 75,4%

Misma provincia 84,6%

Misma comunidad autonoma 89,0%
1
|
Nacido en Espafia 95,4%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Estimacion realizada el 13 Marzo 2019
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Datos socioecondmicos e 1deahsta/data

° . . 0 ..
%o Nivel de estudios %o Tasa de actividad
60% - 100% -
524
50% - 80% -
40% | 60%
30%
40% -|
22,1
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136
10,8
10% 3
0% T T T T T T T T 1
1.1 . 8 g 8 g g 8 g 8 g
© «© © . © (] « © «©
0% T T T T ] @ < > < < < @ < rey
Analfabeta Sin estudios 1" grado 2° grado 3° grado ; g 3 2 E ﬁ ﬁ (co ﬁ
v~ N oN ™ @ ~ w0 ©o g
= Hombres == Mujeres
% Estado civil
55%
s0%d st El 52,4% de la poblacién cuenta con un nivel de estudios de 2°
o grado.
o 39,1 - e
0% El estado civil del 48,1% de la poblacién es soltero. En el otro
33 extremo, solo el 1,5% tiene como estado civil separado.
30% |
25% La mayoria de la poblaciéon activa en hombres, el 96,2%, se
20% - encuentra entre 30-34 anos; en mujeres esta entre 30-34 afos
15% - con un 80,0%.
10% 8,8
% 2 La composicion de hogares mayoritaria esta integrada por
1,5 § , ~
i | | s | dos adultos, uno al menos de 65 o mas ainos, con un 12,6%.
Soltero Casado Separado Divorciado ! Viudo

Composicion de hogares

Una mujer de 16 a 64 afios | 5,3%

Un hombre de 16 a 64 afios __ 53%
Una mujer de 65 o mas afios QI
Un hombre de 65 o mas afios _ 2,0%
Una mujer adulta con uno o mas menores _ 1,7%

Un hombre adulto con uno o mas menores _ 0,2%

Dos adultos de 16 a 64 afios — 10,5%

Dos adltos, uno al menos de 65 o s afios I s S 12,6%
Dos adultos y un menor — 8.2%

Dos adultos y dos menores — 6,4%
Dos adultos y tres o mas menores ﬁ_ 1,2%
Dos adultos de 35 afios 0 méas y uno de 16 a 34 "L— 7,0%
Dos adultos de 35 afios o mas, uno de 16 a 34 y un menor 7_ 3,0%

Dos adultos de 35 afios o mas, uno de 16 a 34 y mas de dos menores QI_ 0,4%
Tres adultos, con o sin menores _ 6,1%
Dos adultos de 35 afios 0 mas y dos de 16 a 34 —:— 71%
Dos adultos de 35 afios o mas, dos de 16 a 34 y un menor —— 1,6%
Dos adultos de 35 afios o mas, dos de 16 a 34 y dos o mas menores R_ 1,3%
Cuatro adultos con o sin menores W_ 3,3%
Cinco o mas adultos, con o sin menores _ 6,8%

0% 2% 4% 6% 8% ) 10% : 12%

10,0%

Estimacion realizada el 13 Marzo 2019
Fuente: idealista / elaboracion propia a partir de INE secciones censales / Powered by:idealista/data 9



Inmuebles existentes
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Inmuebles existentes

Usos por superficie Usos por numero de inmuebles

Comercial: 7,3%

ies: 12.49
Otros: 15,5% Garajes: 4,9% Gargjes: 12,4%

Oficinas: 4,3%
Industrial: 1,0%
Parcelas: 0,1%

Comercial: 11,5%

Oficinas: 3,4%

Otros: 1,5%
Industrial: 0,7%
Parcelas: 0,1%

Residencial: 66,9%~ Residencial: 70,5%

El namero total de inmuebles en el ambito es de 5.888 con una superficie total construida de 974.617 m>. El 70,5% de los inmuebles
son de uso residencial, que supone un 66,9% de la superficie construida total del ambito.

% Inmuebles por rango de superficie

20%

184 187 Las viviendas en el intervalo 81-100 m®
15% 137 . ; .
110 110 son las predominantes en el ambito,
1% constituyendo un 18,7% del total.
6,5
5% <l 45
26 33

»n

=Y
~
o

0%

€ E g - % & € E E % g - & E
§ - ° s & & = B 3 & & &
% Inmuebles por aino de construccion
0% 453
: La mayor parte de las viviendas de la
40% .
zona, el 45,3%, fueron construidas con
30% o fecha antes de 1950.
20%
14,0
10% 68
2,9 3.8 2,9
< 06
o Antes de 1950 1951-1960 1961-1970 1971-1980 1981-1990 1991-2000 2001-2010 2011-2016
o0 . .y
%o Inmuebles por ubicacién en planta
30%
oo 246 249 La planta que ocupan la mayoria de
. 207 viviendas es la planta 2°, en la que se
sittian el 24,9% de ellas.
15% ; { :
10% 80
5%
oo L2 0.8 04 04 0,2 04
Planta baja 12 22 32 4 5 62 7 8 9 102 0 mas
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Estimacion

ESTIMACION ECONOMICA

El precio estimado de cierre del inmueble para la realizacion de operaciones de compra-venta es de 143.250 EUR. Esta estimacion
no incluye el precio de anejos al inmueble como garajes y trasteros.

Compra-venta 143.250 EUR

Minimo estimado Maximo ¢gstimado
119.620,80 EUR

1.495 EUR/m’®

Incremento por garaje / trastero
En caso de desear utilizar los precios incluyendo garajes y trasteros la valoracion econdémica queda como sigue.

Los precios medios de la zona para garajes y trasteros se detallan a continuacion.

Compra-venta
Precio por plaza de garaje  25.000 EUR
Precio por trastero ~ 3.000 EUR
Precio estimado de la vivienda  143.250 EUR

COMPRA-VENTA 143.250 EUR

EVOLUCION DEL PRECIO ESTIMADO
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TESTIGOS

Testigos de compra-venta

Los inmuebles seleccionados para el céalculo del precio estimado de compra-venta estan en el barrio donde se ubica el inmueble y su
superficie es +-30% respecto al inmueble analizado.

1 169.500 EUR

Precio unitario 1.678 EUR/m’ Superficie 101 m’c Distancia 0,02 km

Piso con 5 dormitorios y 1 bafio.

2 140.000 EUR

Precio unitario 2.000 EUR/m’ Superficie 70 m’c Distancia 0,02 km

Piso con 2 dormitorios y 2 bafios. Es un inmueble de segunda mano en buen estado.

3 185.795 EUR

Precio unitario 2.136 EUR/m’ Superficie 87 m’c Distancia 0,03 km

Piso con 3 dormitorios y 2 bafios. Tiene trastero.

4 102.000 EUR

Precio unitario 1.569 EUR/m’ Superficie 65 m’c Distancia 0,04 km

Piso con 2 dormitorios y 1 bafio. Es un inmueble de segunda mano en buen estado.

5 130.000 EUR

Precio unitario 1.368 EUR/m’ Superficie 95 m’c Distancia 0,21 km

Piso con 3 dormitorios y 1 bafio. Es un inmueble de segunda mano en buen estado.
Tiene trastero.

6 128.850 EUR

Precio unitario 1.571 EUR/m’ Superficie 82 m’c Distancia 0,07 km

Piso con 2 dormitorios y 1 bafio.

7 170.000 EUR

Precio unitario 2.537 EUR/m’ Superficie 67 m’c Distancia 0,07 km

Piso con 2 dormitorios y 2 bafios. Es un inmueble de segunda mano en buen estado.

Estimacion realizada el 13 Marzo 2019
Powered by: idealista/data 1 2
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SITUACION

Situacion de los testigos empleados en la estimacion del precio del inmueble.

Testigos de compra-venta

Estimacion realizada el 13 Marzo 2019
Powered by: idealista/data 1 3
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Metodologia

Este informe se ha realizado con la herramienta de estimacién de precios automatizada desarrollada por idealista/data

PRECIOS ESTIMADOS

Precio maximo estimado (asking price) o "precio de oferta". Es el precio que pone el vendedor o el arrendador, es decir, al que
espera vender o alquilar. Calculado a partir de inmuebles en oferta en idealista descontando plazas de garaje y trasteros.

Precio minimo estimado (bid price) o "precio mas bajo al que se podria encontrar en el mercado". Es el precio por el que los
posibles compradores/arrendatarios empiezan a interesarse por el inmueble. Calculado aplicando al precio maximo los
descuentos/contraofertas que ofrecen usuarios en idealista.

El precio estimado de cierre es el precio en el que comprador y vendedor o arrendatario y arrendador acordarian realizar la operacion.
Siempre esta comprendido entre precio minimo y maximo estimados. Para el céalculo de este valor tenemos en cuenta otros inputs
ademas del precio maximo y minimo estimados:

i. Precios reales de cierre.
ii. Precio que estaria dispuesto a pagar un inversor: alquiler + rentabilidad esperada.

METODO APLICADO

Aplicamos el método de comparacion reconocido por la normativa internacional de valoracion y la orden ECO/805/2003 (Art. 21).
Para cada inmueble se seleccionan los inmuebles que segun su criterio pueden ser comparables al inmueble a valorar, por su
cercania y caracteristicas, de entre los inmuebles en oferta en la base de datos de idealista a fecha de elaboracion del informe. Los
comparables son debidamente homogeneizados segun sus caracteristicas para el calculo de los precios estimados.

ADVERTENCIAS

Los informes de estimacion de precios tienen un caracter meramente orientativo y en ningun caso pueden ser considerados o
utilizados como tasaciones oficiales. Este informe no tiene validez legal.

Estimacion realizada el 13 Marzo 2019
Powered by: idealista/data 1 4
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ADVERTENCIAS

Los informes de estimacion de precios tienen un caracter meramente orientativo y en ningun caso pueden ser considerados o
utilizados como tasaciones oficiales. Este informe no tiene validez legal.

Estimacion realizada el 13 Marzo 2019
Powered by: idealista/data 1 5
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Asesoramiento

ASESORES PARA LA INTERMEDIACION

Solicite ayuda para la intermediaciéon en la compra-venta y/o alquiler de una vivienda. Le asesoraremos sobre el precio del bien
inmueble para realizar la operacion con garantias.

1dealista dats

Direccion  avenida cortes valencianas 35
Correo electronico  jmpascual@solucionescfo.com
Teléfono 634305789

Estimacion realizada el 13 Marzo 2019
Powered by: idealista/data 1 6
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Anotaciones

Pagina destinada a anotaciones personales sobre este informe.

Estimacion realizada el 13 Marzo 2019
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